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Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy ndsledujici vyznam:

AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8,

AMISTA IS 52
PSC 186 00

CNB Ceska néarodni banka

Den ocenéni Posledni den Uéetniho obdobi
Max Realitni Fond SICAV a.s. (do 1. dubna 2024 a tedy i po celé ucetni obdobi pusobici pod ndzvem
Pardubice Retail Fund SICAV a.s.), ICO: 191 69 442, se sidlem tF. Kosmonaut(i 1221/2a, 779 00

Fond , . . . e a Eld “
Olomouc, obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé
pod sp. zn. B 11504

Ucetni obdobi Obdobi od 21. 3. 2023 do 31. 12. 2023

Neinvesticni &ast Fondu Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhi Fondu z investi¢ni ¢innosti a nejsou
zahrnuty do zddného z podfond( vytvorenych Fondem ve smyslu ust. § 165 odst. 2 ZISIF.

Pro uéely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni pfedpisy nasledujici vyznam:

Zékon ¢.93/2009 Sh., o auditorech a 0 zméné nékterych zékona (zékon o auditorech), ve znéni

Zakon o auditorech pozdéitich predpist

Zékon o danich z pfijma Zékon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmQ, ve znéni pozdéjsich predpisd

Zékon o ucetnictvi Zékon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd

Zékon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich

ZISIF N fra
predpisd

IMSSD Zékon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pri spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist

20K Zékon ¢.90/2012 Sh., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpisd

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich piedpist

IFRS Mezindrodni standardy U¢etniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards) ve znéni

schvdleném Evropskou unii.




Cestné prohlaseni

Jako oprdvnénd osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepsiho védomi, poddva tato vyroéni zprava vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé ucetni
obdobi a také o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni
Fondu.

V Praze dne 19. 4. 2024

Max Realitni Fond SICAV a.s.
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
¢len predstavenstva
Ing. Michal Kusdk, Ph.D.
povéreny zmocnénec




Prehled podnikani, stav majetku investicniho fondu a majetkovych ucasti

Max Realitni Fond SICAV a.s. (do 1. dubna 2024 a tedy i po celé U¢etni obdobi pisobici pod
ndzvem Pardubice Retail Fund SICAV a.s.), ICO: 191 69 442, se sidlem tf. Kosmonaut( 1221/2a,

ol 779 00 Olomouc, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé pod sp. zn. B 11504
Uéetni obdobi Obdobi od 21. 3. 2023 do 31. 12. 2023

1. Cinnost Fondu a skupiny v u¢etnim obdobi

Na Fondu jako takovém neprobiha Zadnd ¢innost. Protoze Fond vytvarii podfond, probihd veskerd jeho Cinnost
na podfondu, do kterého Fond zahrnuje majetek a dluhy ze své investi¢ni &innosti. Cinnost podfondu je popsana
v jeho samostatné vyroéni zpraveé.

1.1  Hospodareni Fondu a skupiny

Vérny a vyéerpavajici obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadna Gcetni zavérka sestavena za Ucetni obdaobi a
priloha k Ucetni zavérce, véetné zpravy auditora, kterd je nedilnou souddsti vyrocni zprévy.

Fond vytvaii podfond, jako UcCetné a majetkové oddélenou ¢ast jméni Fondu. O majetkovych pomérech
podfondu, jakoz i o dalSich skutecnostech, se vede Ucetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni ucetni zavérky za
podfond. Za podfond je sestavena samostatna vyrocni zprava. Fond zahrnuje do podfondu majetek a dluhy ze
své investi¢ni ¢innosti. K podfondu Fond vydava investi¢ni akcie. Ostatni jméni Fondu, které netvofi majetek
a dluhy z investi¢ni ¢innosti Fondu, tvofi tzv. Neinvesti¢ni ¢ast Fondu. Hospodareni Neinvesti¢ni ¢4sti Fondu
spociva pouze v drieni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.
Utetni zavérka je sestavovana samostatnéi pro Fond, resp. jeho Neinvestiéni ¢ast. Tato Géetni zavérka je souéasti
této vyrolni zpravy jako vyrocni zpravy Fondu. Jménim Fondu se proto pro Ucely této vyroéni zpravy mysli jméni
Neinvesti¢ni ¢asti Fondu.

Hospodareni Fondu skonéilo v U&etnim obdobi vykdzanym hospodafskym vysledkem ve vysi O tis. K& pred
zdanénim.

1.2  Stav majetku Fondu a skupiny Fondu

Hodnotu portfolia Fondu tvofi pouze splaceny zakladni kapital ve vysi 1 tis. KE.

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 1 tis. K¢, kterd jsou tvorena vklady na bankovnich
uctech.

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu:



Struktura aktiv fondu v tis. Ké
1
1
1
m Pohledavky za bankami a
1 druZstevnimi zaloZznami
= Ostatni aktiva
0
0
0
31.12.2023

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 1 tis. K¢ jsou tvorena vlastnim kapitdlem Fondu ve vysi 1 tis. KC. Vlastni kapital je
tvofen splacenym zdkladnim kapitdlem ve vysi 1 tis. K¢.

Struktura pasiv je zobrazena na niZe uvedeném grafu:

Struktura pasiv fondu v tis. K¢

m Vlastni kapital

31.12.2023

2. Vyhled na nasledujici obdobi

Ani v roce 2024 nebude na Fondu jako takovém probihat Zzadna Cinnost. Vyhled pro ¢innost Podfondu je popsan
v jeho samostatné vyrocni zprave.



Profil Fondu a skupiny

1. Zakladni Gdaje o Fondu
Nazev:
Obchodni firma: Max Realitni Fond SICAV a.s.
(do 1. dubna 2024 Pardubice Retail Fund SICAV a.s.)

Identifikani udaje:

1ICo: 191 69 442

Sidlo:

Ulice: tf. Kosmonaut( 1221/2a
Obec: Olomouc

PsC: 779 00

Podfond vytvofeny Fondem:

Nazev: Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A

(do 1. dubna Pardubice Retail Fund SICAV a.s., Podfond A
NID: 75164035
Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 8. 3. 2023 a vznikl
zdpisem do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 115044 dne 21. 3. 2023.
Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 14. 3. 2023.

Pravni forma Fondu je akciovd spolecnost s proménnym zakladnim kapitdlem. Fond se pfi své Cinnosti fidi
¢eskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceské republika a kontaktni Udaje do hlavniho
mista vykonu jeho &innosti jsou: AMISTA IS, Sokolovsk& 700/113a, Praha 8, PSC 186 00, tel: +420 226 233 110.
Webové stranky Fondu jsou https://www.amista.cz/povinne-informace.html

Zapisovany zakladni kapital: 1 tis. K&; splaceno 100 %

Akcie

Akcie k Fondu: 1 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Cisty obchodni majetek fondu: 1 tis. K&

Organy Fondu

Predstavenstvo AMISTA investicni spolecnost, a.s. (od 21. 3.2023)
ICO 274 37 558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéfeny zmocnénec (od 21.3.2023)

Fond ma individudlni statutdarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento investicni fond,
a je obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondl. Predstavenstvo mj. také svoldva valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a jeho
podfondl. Predstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

Pfedstavenstvo ma jediného clena. Pfedstavenstvo urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Predstavenstvo nezfidilo Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.



Dozoréi rada

Clen dozoréi rady: Jaroslav Pavelek (od 21. 3. 2023)
narozen: 19. 2. 1960
bytem: U pejfarny 1063/16, Libus, 142 00 Praha 4
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozoréi rady: Markéta Sevéikova (od 30. 6. 2023)
narozena: 10. 11. 1974
bytem: Santova 657/8, 779 00 Olomouc
vzdélani: vysokoskolské

Dozordi rada dohlizi na fadny vykon Cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy.

Dozorcirada se skldda ze dvou ¢lenl volenych valnou hromadou.

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo
béhem ucetniho obdobi

V Utetnim obdobi doglo k nasledujicim zmé&nam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejst¥iku:
o Clen dozoréi rady Jaroslav Pavelek byl zapsan do Obchodniho rejstfiku ke dni 21. 3. 2023

o Clen dozoréi rady Markéta Sevéikova byla zapsana do Obchodniho rejstiiku ke dni 30. 6. 2023
3. Udaje o investi¢ni spolecnosti, ktera v icetnim obdobi obhospodarovala Fond

V Uéetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond AMISTA 1S.

AMISTA IS vznikla dne 6. 4. 2006 a ziskala povoleni ke své ¢innosti na zdkladé rozhodnuti CNB &;j.
41/N/69/2006/9, jeZ nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 v ramci rozsifeni licence
nahrazeno rozhodnutim €NB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

AMISTA IS se na zdkladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investi¢ni spole¢nost, kterd je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je oprdvnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich investicnich fondd, a to
fond0 kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondu
socidlniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investor(
(s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitédlu a kvalifikovanych fond( sociadlniho podnikani), a dale je
opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahranicnich investi¢nich fond( dle ust. § 11 odst.
1 pism. B) ZISIF ve spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fonda kvalifikovanych investort (s vyjimkou
kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond(a socidlniho podnikani) a zahranicnich
investi¢nich fond( srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investorld (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani).

AMISTA IS vykondvala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni G€etnictvi, ocefiovani
majetku a dluh(, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi vydavani
a odkupovani akcii avykon dalSich cinnosti souvisejici s hospodafenim shodnotami v majetku Fondu
(poradenska cinnost tykajici se struktury kapitdlu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo
prevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner
Narozen: 1976
Vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik



Pracuje ve spole¢nosti AMISTA IS na pozici portfolio manaZzer od 1. 7. 2011. Pfed pfichodem do AMISTA IS
pracoval deset let na pozici ucetniho a finanéniho analytika ve spolecnosti Zepter International s.r.o. Pfedtim
shiral zkusenosti mimo jiné ve spole¢nostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar Krusovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek

Narozen: 1961

Vzdélani: Vysoka skola dopravy a spoji, Zilina
Pfed pfichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace voblasti financovani podnikatelskych projektd
a poradenstvi v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku v ramci svého Zivnostenského oprdvnéni. Pred
timto obdobim pracoval vice neZ 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech v oblasti privatniho bankovnictvi
a spravy aktiv.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka

Narozena: 1991

Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodaiska
Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto School of
Management v Kanadé, kde také absolvovala staZ na obchodné-ekonomickém dseku Generéiniho konzuldtu CR
v Torontu a pracovala v pojistovnictvi, ve spole¢nosti Stewart Title Canada. Pfed odjezdem do Kanady pusobila
2 roky v mezinarodni poradenské spoleénosti BDO Advisory s.r.o. jako konzultant.

4.  Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle
1CO: 649 48 242

5.  Udaje o hlavnim podprci

V Uéetnim obdobi pro Fond nevykonavaly €innost hlavniho podpérce 74dné osoby opravnéné poskytovat
investi¢ni sluzby.

6. Udaje o osobach, které byly depozitifem povéieny tschovou nebo opatrovanim
majetku Fondu, pokud je u téchto osob ulozeno nebo témito osobami jinak opatrovano vice
neZ 1% hodnoty majetku Fondu

Depozitaf nepovéfil v Ugetnim obdobi #4dnou osobu tschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. Udaje o tplatach pracovnik(i a vedoucich osob vyplacenych obhospodafovatelem
Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v pfedepsaném ¢lenéni pfehled o mzdach, dplatach a obdobnych
prijmech svych pracovnikd a vedoucich osob ve své vyrocni zpravé. Participace Fondu na téchto uplatach je
zahrnuta v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodafovani Fondu.

Fond nevyplatil v Ué¢etnim obdobi obhospodarovateli #4dné odmény za zhodnoceni kapitélu.

8. Udaje o uplatach pracovniki a vedoucich osob vyplacenych obhospodarovatelem
Fondu jeho pracovnikim nebo vedoucim osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil
Fondu

Z4adné takové odmény nebyly obhospodaiovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.



9. Identifikace majetku, jehoZ hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu
Majetek Fondu byl ke Dni ocenéni ze 100 % tvoren penéinimi prostfedky na béZném uctu ve vysi 1 tis. K&.

10. Informace tykajici se obchodd zajistujicich financovani (sft — securities financing
transactions) a swapu veskerych vynost, poZadované dle nafizeni evropského parlamentu
a rady (eu) 2015/2365, ¢l. 13

Fond nemé| v U¢etnim obdobi #4dné obchody tykajici se zajistovéni SFT nebo swapd.
11. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyvijel v Ugetnim obdobi 7adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

12. Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich
vztazich

Prohla$eni o udriitelnosti dle nafizeni EU 2019/2088 (SFDR)
Prohla$eni o nezohledfovani kritérii pro udrzitelné investovani dle élanku 7 nafizeni EU 2020/852

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledfuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské ¢innosti.

Informace o politikach zaélenovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani podle ¢lanku 6
SFDR

e Rizikem tykajicim se udrzitelnosti je uddlost nebo situace v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v
oblasti sprévy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo moZny vyznamny
nepfiznivy dopad na hodnotu investice.

e Vzhledem k obchodnimu modelu Spoleénosti a rliznorodosti moznych rizik tykajicich se udrZitelnosti
postupuje Spolecnost v rdmci jejich identifikace v souladu se zédsadou proporcionality a zohlednuje pouze
ta rizika, kterd mohou mit v krdtkodobém ¢i stfednédobém horizontu vyznamny nepfriznivy dopad na
hodnotu aktiv v portfoliich obhospodarovanych fondud a Spoleénost. V ramci jednotlivych oblasti
udrzitelnosti Spolecnost identifikovala pfedevsim nésledujici typy souvisejicich rizik:

e Enviromentalni rizika — riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s prechodem na
cirkularni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

e Socidlni rizika — riziko negativniho dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko korupce a uplatkarstvi;

e Rizika fizeni a spravy —riziko corporate governance, riziko nedostate¢ného fizeni rizik, riziko nerovného
a nepriihledného odménovani zaméstnancl a managementu;

e Kromé vyse uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrzZitelnosti Spolecnost zohledniuje specificka rizika
souvisejici s udrzitelnosti vztahujici se ke specifickym tfidam aktiv v portfoliich jednotlivych Spolecnosti
obhospodarovanych fond(. Informace o takto zohledfiovanych specifickych rizicich souvisejicich s
udrzitelnosti jsou vidy uvedeny ve statutu daného fondu.

Jednotliva rizika udrZitelnosti jsou na zakladé interni metodiky zohledfiovana pfi nastavovani investicnich limitd
u jednotlivych fondu a jejich investicnich strategii a obchodnich plan( a v ramci fizeni rizika investi¢niho procesu
a nasledného monitoringu jednotlivych investic.

V Ugetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

13. Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Fond nema Zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranici.
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14. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty akcie

K datu: 31.12. 2023
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢&): 1000
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii v obéhu k 31. 12. 2023 1000
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v U&etnim obdobi (ks): 1000
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K&): 1,0000

Jedna se o prvni U€etni obdobi Fondu, proto neni uvedeno srovnani fondového kapitdlu za predesla obdobi. Graf
fondového kapitalu pfipadajici na zakladatelskou akcii neni uveden, protoZe se hodnota kapitélu pfipadajici na
jednu akcii v prabéhu obdobi nezménila.

15. Informace o podstatnych zménach statutu Fondu

V prib&hu U&etniho obdobi nedolo k podstatnym zménam statutu Fondu.

16. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilG

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil 74dné vlastni akcie ani podily.

17. Informace o vyplatach

V Uéetnim obdobi nebyl vyplacen podil na zisku.

18. Informace o soudnich sporech

V Utetnim obdobi neprobihal zadny soudni spor, ktery mohl mit vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost
Fondu.

19. Informace o skutecnostech, které nastaly po rozvahovém dni

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyro¢ni zpravy nenastaly Zadné skutecnosti vyznamné
pro naplnéni Gcelu vyroéni zpravy.

20. Komentar k priloham

Soucasti této vyrocni zpravy jsou pfrilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyroCni zprava téZ ucéetni zavérku, vCetné jeji prilohy, zpravu
nezavislého auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tis. KE. Rozvaha a Vykaz zisku a ztraty obsahuji idaje usporadané
podle pravniho pfedpisu upravujiciho Ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vysi této polozky za
bezprostredné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou uvedeny nékteré tabulky nebo hodnoty, udaje jsou
nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v Priloze ucetni zavéerky.

Kromé udajl, které jsou popsany v pfiloze ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

Max Realitni Fond SICAV a.s. (do 1. dubna 2024 a tedy i po celé Ucetni obdobi pusobici pod
Fond ndzvem Pardubice Retail Fund SICAV a.s.), ICO: 191 69 442, se sidlem tf. Kosmonaut( 1221/2a,
779 00 Olomouc, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé pod sp. zn. B 11504
Uéetni obdobi Obdobi od 21. 3. 2023 do 31. 12. 2023
1. Uvod

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou aosobou ovldadanou amezi ovladanou osobou a osobami
ovladdanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen , Propojené osoby”) za U&etni obdobi vypracoval statutdrni orgdn
Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. Struktura vztahl mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba

Nazev:
Obchodni firma: Max Realitni Fond SICAV a.s.
(do 1. dubna 2024 Pardubice Retail Fund SICAV a.s.)
Sidlo:
Ulice: tf. Kosmonaut 1221/2a
Obec: Olomouc
PsC: 779 00
I¢o: 191 69 442

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé oddil B, vloZzka 11504 (spolecné déle jen
,ovladana osoba“)

Ovladajici osoba

Jméno: IVAN GERSI
Bydlisté: Pod Kopeckem 347/27, 779 00 Samotisky
Dat. nar.: 8. prosince 1954

(spolecné déle jen ,ovladajici osoba“)

Viyée uvedend osoba byla po celé Uéetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykondvala nepfimy rozhodujici vliv na
fizeni ovladané osoby, a to prostrednictvim spolecnosti Fund Promoter s.r.o. se sidlem: tf. Kosmonaut( 1221/2a,
779 00 Olomouc, ICO: 091 42 045, jakozto 100 % akcionaf spole¢nosti GERAL HOLDING a.s., IC: 090 61 321 ti.
Kosmonaut 1221/2a, 779 00 Olomouc, kdyZ podil ovladajici osoby ¢inil 70 % zapisovaného zakladniho kapitalu
a hlasovacich prav ovladané osoby.

Dalsi osoby majici vice nez 10 % podil na zakladnim kapitalu ovladané osoby:

Obchodni firma: PERRARUS PLUS a.s.

Sidlo: tf. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc
1ICO.: 09046356

Vyse podilu na ZK: 12%

Obchodni firma: EMPERON CAPITAL a.s.

Sidlo: tr. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
ICO.: 01883151

Vyse podilu na ZK: 18 %
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Osoby ovladané ovladanou osobou:

Né&zev spoleénosti 1o Sidlo Podil

Pardubice Investment s.r.o. 19176 392

Py

f. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc 100 %

. ) 100 % (prostrednictvim
Paldc Pardubice s.r.o. 034 58 059

o

f. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc .
Pardubice Investment s.r.o.)

Osoby ovladané ovladajici osobou (déle jen ,, propojené osoby”)

Nazev spolecnosti 1CO Sidlo Podil
ENDYROL s.r.o. 28322070 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
BOWLAND, s.r.o. 27091074 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
VIRAMU EU s.r.o. 03157 253 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
GER GROUP EU s.r.o. 03157024 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
DEMONIAC EU s.r.o. 03157 369 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
GAROT PLUS s.r.o. 050 33 896 tF. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
TIBESTI TEAM s.r.o. 01969579 tF, Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
ORGOSOLO EU s.r.o. 019 69 803 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
ALLE ERBE s.r.o. 01956 736 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
ARBURESA TEAM s.r.o. 01972 669 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
Garros Eso EU s.r.o. 294 58 960 Pod Kopeckem 347/27, 779 00 Samotisky 100 %
ZENMEX Olomouc s.r.o, 285 81997 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
SMC Development a.s. .

I 279 56 768 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 18 %
SMC Man a.s. 087 42 511 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
MANTHELLAN a.s. 28205618 Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 30%
LANDIFER a.s. 28191510 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc ¢len dozoréi rady
Malleen App s.r.o. 109 51 792 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
GERI Plus s.r.o. 268 65 629 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
TRZNICE HOPA, spol. s.r.o. 27940713 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
Office Park Santovka s.r.o. 247 51961 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
Santovka Tower a.s. 21931812 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
GS Property Management s.r.o. 066 09 988 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
Galerie Santovka a.s. 077 07 657 tf. Kosmonaut 1221/2a, 779 00 Olomouc 100 %
Santovka Holding a.s. 080 10 820 tf. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomouc 100 %

3. Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spole¢nosti ovladajici osoby, kterad se zaméfuje na investice
do aktiv nemovité povahy.

s 7

4, Zpusob a prostredky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané
0sobé, ¢imZ nepfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.
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5. Prehled jednani uéinénych v ucetnim obdobi na popud nebo vzajmu ostatnich
propojenych osob

V U&etnim obdobi nebylo u¢inéno #4dné jedndani na popud nebo v zajmu ovlddajici osoby nebo ji ovladanych
osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovlddané osoby zjisténého podle
posledni Ucetni zavérky.

6. Piehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami

V Uéetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou avlddanou, pfipadné mezi osobou ovlddanou a osobou
ovlddanou stejnou ovlddajici osobou uzavieny ndsledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzaviené v Ucetnim obdobi:

V Ugetnim obdobi nebyly uzavieny 7adné smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou.

Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich:

Aktuadlni obdobi je prvnim ucetnim obdobim Fondu

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami:

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi:

V U&etnim obdobi nebyly uzavieny 74dné smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami.
Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich:

Aktuadlni obdobi je prvnim ucetnim obdobim Fondu

7. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé Gjma a posouzeni jejiho vyrovnani

S ohledem na pravni vztahy mezi Ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v dusledku
smluv, jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatieni uzavienych, ucinénych ¢i pfijatych Ovlddanou osobou
v Ucetnim obdobi v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovlddané osobé 73dna Gjma.
Z tohoto divodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztahli mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba nema zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahtd mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro Ovladanou osobu z téchto vztaht neplynou Zadna rizika.

9. Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Praze dne 19. 4. 2024 // /)

i

Max Realitni Fond SICAV a.s.
AMISTA investicni spoleé¢nost, a.s.
¢len predstavenstva
Ing. Michal Kusdk, Ph.D.
povéreny zmocnénec
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Uéetni zavérka k 31. 12. 2023

IndividudIni ucetni zdvérka k
31.12.2023

Uéetni jednotka:

Max Realitni Fond SICAV a.s.
Sidlo: tF. Kosmonaut( 1221/2a,
779 00 Olomouc

1IC0: 191 69 442

Predmét podnikéni: ¢innost
investi¢niho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni
zavérky: 15.4. 2024

Rozvaha k 31. 12, 2023

Tis. K& Pozndmka 31.12. 2023
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi A 1
zaloznami

vtom: a) splatné na pozadani 1

Aktiva celkem 1

Tis. K& Pozndamka 31.12. 2023
PASIVA

8 Zakladni kapital 5 1

z toho: a) splaceny zakladni kapital 1

Vlastni kapital celkem 1

Pasiva celkem 1

Podrozvahové polozky k 31. 12. 2023

Tis. K¢ Poznamka 31.12. 2023

Podrozvahové aktiva

8 Hodnoty pfedané k obhospodafovani 7 1
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Vykaz zisku a ztraty od 21. 3. 2023 do 31. 12. 2023

Tis. K&

Poznamka

od 21. 03. 2023 do

31.12. 2023
be Zisk nebo ztrdta za Gcetni obdobi z béiné 0
¢innosti pred zdanénim
24 Zisk nebo ztrdta za ucéetni obdobi po zdanéni 6 0
Prehled o zméndch vlastniho kapitdlu od 21. 3. 2023 do 31. 12. 2023

. Zéakladni Neuhrazena Oceriovaci . ; Ostatni

Tis. K¢ L, , j Zisk (ztrata) . Celkem
kapital ztrata rozdily zmény

Zustatek k 21.03. 2023 0 0 0 0 0 0

Ostatni zmény 1 0 0 0 0 1

Zistatek k 31.12. 2023 1 0 0 0 0 1
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Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2023

Pro ucely ucetni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8,

AMISTA IS «
PSC 186 00

CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Uéetniho obdobi
Max Realitni Fond SICAV a.s. (do 1. dubna 2024 a tedy i po celé Uéetni obdobi pusobici pod ndzvem
Pardubice Retail Fund SICAV a.s.), ICO: 191 69 442, se sidlem tF. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00

Fond . Y . , o a — =
Olomouc, obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravée
pod sp. zn. B 11504

Podfond Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A (do 1. dubna 2024 a tedy i po celé ucetni obdobi pasobici pod
ndzvem Pardubice Retail Fund SICAV a.s., Podfond A), NID: 75164035

Ucetni obdobi Obdobi od 21. 3. 2023 do 31. 12. 2023

Neinvestiéni &ast Fondu Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluht Fondu z investi¢ni ¢innosti a nejsou
zahrnuty do Zadného z podfondd vytvofenych Fondem ve smyslu ust. § 165 odst. 2 ZISIF.

Pro uéely ucetni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Zékon €. 93/2009 Sbh., o auditorech a 0 zméné nékterych zékonl (zékon o auditorech), ve znéni

Zakon o auditorech pozdéitich predpist

Zékon o danich z pfijma Zékon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmQ, ve znéni pozdéjsich predpisd

Zékon o ucetnictvi Zékon ¢.563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd

J1SIE Zékon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich

predpisu

IMSSD Zékon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pri spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich
zékon(, ve znéni pozdéjsich predpist

20K Zéakon ¢.90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpis

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodriovani dafovych
predpist v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni piedpisy Spojenych statl americkych o
informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena
pod ¢.72/2014 Sb.m.s.

Vyhlaska TRP

Mezindrodni standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards) ve znéni

IFRS
schvéleném Evropskou unii.
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1. Vychodiska pro ptipravu ucetni zavérky

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Fond je fondem kvalifikovanych investort shromaZdujicim penéZni prostiedky od kvalifikovanych investort (tj.
osob uvedenych v § 272 odst. 1 ZISIF), které jsou nasledné investovany v souladu s investi¢ni strategii uvedenou
ve statutu Podfondu. Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne
8. 3. 2023 a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 115044
dne 21. 3. 2023. Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 14. 3. 2023.

Informace o obhospodarovateli

Fond je obhospodafovdn AMISTA IS, kterd je dle ZISIF zodpovédna za obhospodarovani majetku ve Fondu.
Obhospodafovanim majetku se rozumi sprdva majetku a nakladani s nim, véetné investovani na ucet tohoto
Fondu resp. Podfondu, a fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administratorovi
Administratorem Fondu je AMISTA IS.
Informace o depozitafi

Depozitdfem Fondu je spoleénost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92
Praha 4 — Michle. Depozitdfem Fondu je osoba, kterd je na zékladé depozitaiské smlouvy opravnéna mit v
opatrovani majetek Fondu, zfidit a vést penéini (¢ty a evidovat pohyb veskerych penéznich prostfedkl nalezicich
do majetku Fondu a evidovat a kontrolovat stav jiného majetku Fondu.

Statut Fondu, odména za obhospodarovani, administraci a odména depozitari

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi investory Fondu a
AMISTA IS, obsahuje investicni strategii Fondu, popis rizik spojenych s investovanim Fondu a dalsi Gidaje nezbytné
pro investory k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou srozumitelnou béznému investorovi.
Statut Fondu vydava a aktualizuje jeho obhospodarovatel. Penézni prostiedky jsou od investord shromazdovany
vydavanim investi¢nich akcii Podfondu. Takto ziskané prostredky jsou obhospodarovany AMISTA IS.

Uplata za obhospodafovani majetku Fondu je hrazena AMISTA IS z majetku Fondu.

| veskeré dalsi ndklady souvisejici s obhospodafovanim Fondu, byt nejsou vyjmenované ve statutu Podfondu
nebo Fondu, jsou zahrnuty v Uplaté za obhospodarovani.

Akcie
Akcie: 1 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé (zakladatelské akcie)
Cisty obchodni majetek: 1 tis. K&

Pfedmét podnikani Fondu

Cinnost investi¢niho Fondu kvalifikovanych investori podle ZISIF je vykonévéna na zakladé rozhodnuti CNB.
Sidlo Fondu

TF. Kosmonautt 1221/2a

Olomouc

PSC 779 00

Ceska republika

Itjentifika(':nl' udaje

1CO: 191 69 442

Organy Fondu

Pfedstavenstvo AMISTA investiéni spole¢nost, a.s. (od 21. 3.2023)
ICO 274 37 558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00
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Zastoupeni pravnické osoby Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéfeny zmocnénec (od 21. 3. 2023)

Fond ma individudlni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba oprdvnénd obhospodarovat tento investi¢ni fond,
a je obhospodarovan prostfednictvim této osoby.

Pfedstavenstvo je statutadrnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Pfedstavenstvo se Fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. Jeho
podfondd, jsou-li ziizeny. Pfedstavenstvo mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu
Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

Pfedstavenstvo urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Pfedstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své €innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykanu
¢innosti investi¢ni spolecnosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje predchozim souhlasem CNB k
vykonu své funkce.

Pfedstavenstvo nezfidilo zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Dozorcirada

Clen dozoréi rady: Jaroslav Pavelek (od 21. 3. 2023)
narozen: 19. 2. 1960
bytem: U pejrarny 1063/16, Libug, 142 00 Praha 4
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozoréi rady: Markéta Sevéikova (od 30. 6. 2023)
narozena: 10. 11. 1974
bytem: Santova 657/8, 779 00 Olomouc
vzdélani: vysokoskolské

Dozor¢i rada dohlizi na fadny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy. Do plsobnosti dozorci rady naleZi jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zdkon svéfuje do
plsobnosti valné hromady nebo ledaze ji zdkon nebo stanovy v souladu se zakonem svéruji do plsobnosti
predstavenstva ¢i jiného orgdnu Fondu.

Dozorcirada se sklada ze dvou ¢len(, volenych valnou hromadou.

Zmény v obchodnim rejstfiku
V Ugetnim obdobi doslo k nasledujicim zménam ve skute¢nostech zapisovanych do obchodniho rejstfiku:

= Statutarni organ AMISTA investi¢ni spole€nost, a.s. byla zapsana do Obchodniho rejstfiku ke dni 21. 3.
2023

= Clen predstavenstva Ing. Michal Kusak, Ph.D. byl zapsan do Obchodniho rejstiiku ke dni 21. 3 .2023
= Clen dozoréi rady Jaroslav Pavelek byl zapsan do Obchodniho rejstiiku ke dni 21. 3. 2023
= Clen dozoréi rady Markéta Sevéikova byla zapsana do Obchodniho rejstfiku ke dni 30. 6. 2023

Informace k akciim a investi¢nimu cili Fondu
Akcie Fondu mohou byt porfizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych drokovych
sazeb prostfednictvim investovani pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiZ majici formu véci nemovitych, akcii
podil(, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubor(
a dopliikovych aktiv tvofenych standartnimi ndstroji kapitédlovych a financnich trh(. V této souvislosti nejsou
tfetimi osobami poskytovdny Zadné zaruky za uc¢elem ochrany investor(. Fond vytvari podfond, ktery mize mit
vlastni investicni strategii, kterd je uvedena v samostatném statutu podfondu.
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Vychodiska pro pfipravu tcetni zavérky

v

Tato Ucetni zavérka je pfipravena v souladu se Zdkonem &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist a Vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a
jinymi finan¢nimi institucemi, vydanou Ministerstvem financi, kterou se stanovi uspofdddni a oznacovéni polozek
ucetni zavérky a obsahové vymezeni poloZek této zavérky. Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby
ucetni jednotka pro ucely vykazovani finanénich nastrojd, jejich ocefiovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v
ucetni zavérce postupovala podle mezinarodnich ugetnich standardi upravenych pfimo pouZitelnymi predpisy
Evropské unie o uplatiiovani mezinarodnich udetnich standardl ve znéni pozdéjsich predpisd (ddle jen
"mezinarodni Ucetni standard" nebo ,IFRS").

Ugetni zavérka byla zpracovéana na principech &asového rozligeni naklad( a vynos( a historickych cen s vyjimkou
vybranych finan¢nich ndstroju ocefiovanych redinou hodnotou.

Ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu, ze Gdetni jednotka bude nepretriité pokracovat ve své ¢innosti a ze u ni
nenastava zadna skutecnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabrarovala v této ¢innosti pokracovat i v dohledné
budoucnosti.

Rozvahovy den Ucetni zavérky je 31. prosinec 2023. Bézné ucetni obdobi je od 21. 3. 2023 do 31. 12. 2023.
Vsechny uvedené Udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.
Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Fond vytvari podfond, jako Ucetné a majetkové oddélené ¢asti jméni Fondu. O majetkovych pomérech podfondu,
jakoZ i o dalsich skutecnostech, se vede uletnictvi tak, aby umoznilo sestaveni Ucetni zavérky za podfond. Za
podfond je také sestavena samostatna vyro¢ni zprava. Fond zahrnuje do podfondu majetek a dluhy ze své
investi¢ni ¢innosti. K podfondu Fond vydava investi¢ni akcie. Ostatni jméni Fondu, které netvofi majetek a dluhy
zinvesti¢ni ¢innosti Fondu, tvori tzv. neinvesti¢ni ¢ast Fondu. Hospodareni neinvesti¢ni ¢asti Fondu spociva pouze
v drzeni zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na neinvesti¢ni
¢asti Fondu neprobihd zadnd Cinnost. Tato Uletni zavérka je sestavovdna samostatné pro Fond, resp. jeho
neinvesti¢ni ¢ast. Jménim Fondu se proto pro Gcely této Ucetni zavérky mysli jméni neinvesti¢ni ¢asti Fondu.

2. Dulezité ucetni metody a pravidla pro sestaveni ticetni zavérky
Ucetni zavérka spolecnosti byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani dcetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddleZitymi uéetnimi metodami:

A. Den uskute¢néni Ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(i, den provedeni platby, popf. inkasa z Gctu
klienta, den pfipsani (valuty) prostiedk( podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s
cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni pripady ndkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale pevné
terminové a opcni operace jsou v okamziku sjednani obchodu zarazeny do majetku Podfondu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k
tomuto financnimu aktivu nebo jeho casti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prdva na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Financni aktiva a financni zavazky
= Zadctovani a prvotni ocenéni

Ucetni jednotka prvotné zat¢tuje vybrana finanéni aktiva a finanéni zavazky {napf. Pohledavky za klienty, zavazky
vaci klientdm apod.) V okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni financni nédstroje (véetné spotovych
nakupt a prodeju financénich aktiv) jsou zadctovany k datu vyporadani obchodu.

Financni aktivum nebo finanéni zdvazek je prvotné ocenén v realné hodnoté, ktera je upravena o transakcni
naklady. Tato Uprava o transakéni naklady neplati pro financni nastroje ocerfiované redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL). Transakcni naklady jsou ndaklady pfimo priraditelné k porizeni nebo emisi. NejlepSim
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ddkazem redlné hodnoty finanéniho nastroje pfi prvotnim zaultovani je obvykle transakéni cena (tj. Redlna
hodnota poskytnutého nebo pfijatého protiplnéni).

Pokud ucetni jednotka urci, Zze redlnd hodnota pfi polateénim zauctovani se lisi od transakéni ceny a redlna
hodnota nenf podloZena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zdvazek ani neni na
zakladé valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povaZovany za nevyznamné ve vztahu k
ocenéni, pak finan¢ni ndstroj je na poc¢atku ocenén v rediné hodnoté a nasledné rozdil mezi redinou hodnotou
na pocatku a transakéni cenou je postupné casové rozliSovan do vykazu zisku a ztrdty po dobu Zivotnosti
instrumentu. Toto Casové rozliSeni je maximalné po dobu, po kterou je dané ocenéni plné podporeno
pozorovatelnymi trZznimi Udaji nebo transakce je ukoncena.

= Klasifikace
Finanéni aktiva
PFi prvotnim zauc¢tovdni je financni aktivum klasifikovdno jako oceniované:
e readlnou hodnotou proti U¢tim vlastniho kapitalu (FVOCI),
e redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

PFi prvotnim zauctovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani {,,held for trading”) maze
ucetni jednotka neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v redlné hodnoteé proti u¢tim vlastniho
kapitalu (FVOCI). Tato volba mizZe byt provedena a aplikovana na drovni dané investice.

Vsechny ostatni finan¢ni aktiva, u nichZ nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocenovana redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zauctovani, ucetni jednotka mlzZe neodvolatelné zaradit financni aktivum, které jinak
splriuje pozadavky, aby bylo ocenovano v AC nebo FVOCI, jako oceriované ve FVTPL, pokud je tim vylou¢en nebo
vyznamné omezen oceriovaci nebo Ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Géetni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrazi zplsob spole¢ného fizeni skupin finanénich
aktiv za ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepredstavuje pristup ke klasifikaci
podle nastrojd jednotlivé, ale je stanovena na vy&§i Urovni agregace. Uéetni jednotka bere do tGvahy viechny
relevantni informace a dlkazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dlkazy
zahrnuji mimo jiné nasleduijici:
e stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi, tj. Zejména zda strategie
ucetni jednotky se zaméruje na vynos ze smluvniho Groku, udrZovéni profilu Urokové sazby, shodu durace
financnich aktiv s duraci zavazk, které slouZi jako zdroj financovani téchto financnich aktiv nebo realizaci
penéznich tokl prodejem aktiv;

¢ jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v rdmci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni Géetni jednotky;

e rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;

¢ jak jsou odmériovani manazefi a vedouci Gcetni jednotky, napf. Zda odmény jsou zaloZzeny na realné
hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

e Cetnost, objem a nacasovani prodejd v predchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich ocekavani
v budoucnu; nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale jako soucéast celkového
vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro fizeni finanénich aktiv jsou dosahovany a jak
penézni toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, ze ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje véechna finanéni aktiva véetné
pohledavek za bankami a podil( v nekdtovanych spolecnostech. Financni aktiva jsou fizena a vyhodnocovéna na
zakladé redlnych hodnot. Obhospodarovatel Fondu provadi rozhodnuti na zakladé realné hodnoty aktiv spolu s
Podfondem a tato aktiva fidi s cilem tuto redlnou hodnotu realizovat. Z tohoto dlvodu jsou takova finanéni aktiva
ocenéna redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Pfi uplatnéni vyjimky je moziné kapitalové nastroje
klasifikovat v portfolio FVOCI.
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Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani finanéni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetnf jednotka v
béiném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni finanénich aktiv a pak v nasledujicim déetnim obdobi
jsou pfislusna finan¢ni aktiva reklasifikovana.

Financni zdvazky

Uletni jednotka muiZe klasifikovat své finanéni zavazky, jiné ne? finanéni zaruky a poskytnuté pfisliby, jako
oceriované:

e Nabéhlou hodnotou, nebo
e Redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ucetni jednotka klasifikuje a oceriuje své finanéni zavazky redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jelikoz
sva financni aktiva a financni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zdkladé redlné hodnoty a v souladu
se zdokumentovanou strategii fizeni rizik a investi¢ni strategii.

= Oducétovani
Financ¢ni aktiva

Utetni jednotka odi¢tuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penéini toky z finanéniho aktiva zaniknou,
nebo

Prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena v podstaté vsechna rizika a uzitky spojené
s vlastnictvim finanéniho aktiva nebo ve které ucetni jednotka ani nepievede ani si neponecha v podstaté vsechna
rizika a uZitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad finanénim aktivem.

Pfi odiétovani finanéniho aktiva, se rozdil meazi:
e Ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti icetni hodnoty alokované na ¢ast oductovaného aktiva) a

e souctem pfijaté Ghrady (véetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli nové
pfijatého zdvazku) a nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zauétovany ve vlastnim kapitalu je
vykdzan ve vykazu zisku a ztraty.

Jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrdta zalctovana ve vlastnim kapitdlu v souvislosti s majetkovymi cennymi
papiry, které jsou uréené jako oceriované redlnou hodnotou proti u¢tim vlastniho kapitdlu (FVOCI), neni pfi
oductovani zauctovén ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud existuji pfipady, kdy ucetni jednotka uzavira transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana v rozvaze, ale
ponechava si, bud'viechna nebo v podstaté vSechnarizika a uZitky spojend s prevedenymi finan¢nimi aktivy nebo
jejich ¢astmi. V takovych pripadech pfevedena aktiva nejsou odlctovana. Prikladem téchto transakci mohou byt
pajcky cennych papird a repo operace.

PFi transakcich, ve kterych ucetni jednotka ani nepfevede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim financniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad finanénim aktivem, tak Gcéetni jednotka
pokracuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zméndm v hodnoté prevedeného aktiva.

Financni zavazky

Ucetni jednotka oductuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou splnény, zrudeny nebo zaniknou.
= Modifikace finanénich aktiv a financnich zavazka

Financni aktiva

Pokud podminky financniho aktiva jsou modifikovany, pak ucetni jednotka zhodnoti, zda penéini toky
modifikovaného financniho aktiva jsou vyznamné odlisné.

Pokud penéini toky jsou vyznamné odlisné, pak smluvni pravo na penézni toky z pavodniho financniho aktiva je
povaZzovano za zaniklé. V takovém pripadé plvodni finanéni aktivum je oddc¢tovano a nové finanéni aktivum je
zauctovano a vykazano v readlné hodnoté.

Pokud penéini toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné odlisné, pak
modifikace nevede k oductovani financniho aktiva. V takovém pripadé ucetni jednotka prepodita hrubou ucetni
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hodnotu finanéniho aktiva a zauctuje ¢astku vznikajici z Upravy hrubé ucetni hodnoty jako zisk nebo ztrata z
modifikace do vykazu zisku a ztrdty. Pokud takovd modifikace je provedena z divodu finanénich potizi dluznika,
pak dany zisk nebo ztrata je vykadzana spolecné s tvorbou, rozpusténi, resp. PouZitim opravnych poloZek ve vykazu
zisku a ztraty. V ostatnich pfipadech, je dany zisk nebo ztrata vykazdna spole€né s vynosy z trokd ve vykazu zisku
a ztraty.

Financéni zdvazky

Ugetni jednotka oduétuje finanéni zavazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovany a penéini
toky modifikovaného zdvazku jsou vyznamné odlisné. V takovém pfipadé, novy finanéni zavazek na zdkladé
modifikovanych podminek je zauctovan v redlné hodnoté. Rozdil mezi Ucetni hodnotou zaniklého finanéniho
zdvazku a nového finanéniho zavazku s modifikovanymi podminkami je zau¢tovéan do vykazu zisku a ztraty.

Zapocet a vykazovani v Cisté (netto) hodnoté

Financni aktiva a financni zavazky jsou zapocteny a jejich Cistd hodnota je vykdzadna v rozvaze, pokud a jen pokud
ucetni jednotka ma aktudlné pravné vymahatelné pravo zapodist dané zlstatky a ucetni jednotka planuje, bud’
vypofadani v Cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani zdvazku soucasné.

Vynosy a ndklady jsou vykdzéany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pFislusné IFRS standardy
nebo takové zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je obchodni aktivita ucetni
jednotky.

= QOcenéni vredlné hodnoté

,Redlna hodnota” je cena, kterd by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zdvazku v rdmci
fadné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma
ucetni jednotka k danému dni pristup.

Portfolia finan¢nich aktiv a finanénich zavazkd, kterd jsou vystavena trznim rizikim a Gvérovému riziku, kterd jsou
fizena ucetni jednotkou na zdkladé své Cisté expozice vici bud trinim rizikdm, nebo Gvérovému riziku, jsou
ocenéna na zdkladé ceny, kterd by byla ziskdna za prodej isté dlouhé pozice {(nebo zaplacena za prevod Cisté
kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené na Urovni portfolia (napf. Uprava nabidkovych
a poptavkovych cen nebo Uprava Uvérového rizika, které zohlednuji ocenéni na zakladé Cisté pozice) jsou
alokovdny na jednotlivd aktiva a zdvazky na zakladé pfislusné rizikové Gpravy jednotlivého instrumentu v
portfoliu.

Redlna hodnota zdvazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, aviak nemusi byt omezeno na, vlastni
uvérové riziko ucetni jednotky. Redlna hodnota financéniho zdvazku, ktery obsahuje prvek splaceni na pozadani
(napf. vklad splatny na pozadani), neni nizsi nez ¢astka splatnd na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy
muze byt poZzadovano jeji splaceni.

= Znehodnoceni

Vzhledem k obchodnimu modelu fizeni na bazi readlné hodnoty a vykazovani v ramci FVTPL portfolia, pfipadné
pro kapitalové nastroje s moznosti vykazovani v ramci FVOCI portfolia, Fond o znehodnoceni neuctuje.

= Zarazeni finanéniho nastroje do kategorie oceriované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)
Financni aktiva

PFi prvotnim zalctovani ucetni jednotka muzZe zaradit urcité financni aktivum do ocenovaci kategorie FVTPL,
protoZe toto urceni/zafazeni eliminuje nebo vyznamné sniZuje Gcetni nesoulad {,,accounting mismatch”), ktery
by jinak nastal.

Financni zavazky
Ucetni jednotka muze zafadit uréité finanéni zavazky do oceriovaci kategorie FVTPL z nasleduijicich diivodu:
e zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitfné vykazovany na zakladé realné hodnoty nebo

e toto zarazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje Ucetni nesoulad (,,accounting mismatch®), ktery by jinak
nastal.
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C. Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloznami

Polozky rozvahy Pohledavky za bankami a druZstevnimi zdloZnami a Pohleddvky za nebankovnimi subjekty
zahrnuji nasleduijici:

e Béiné ucty u bank nebo druistevnich zaloZen, terminované vklady u bank nebo druZstevnich zéloZen;

Nabéhlé uroky jsou soucasti iétovych skupin, v nichZ je o aktivech uctovéno a jsou vykazovany spolecné s danym
aktivem.

D. Spfiznéné strany
Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s 1AS 24 Zverejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznénd s Gcetni jednotkou pfi spInéni nasledujicich podminek:

strana ovlada ucetni jednotku, je ovlddédna ucetni jednotkou nebo je pod spoleénym ovldadanim s ucetni
jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky),

e ma podil v icetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv;

¢ nebo, spolu ovlada takovouto Ucetni jednotku;

e strana je pfidruzenym podnikem Ucetni jednotky;

e strana je spolecnym podnikem, ve kterém je Gcetni jednotka spoluvlastnikem;

e strana je ¢lenem klicového managementu Ucéetni jednotky nebo jejiho materského podniku;
e strana je blizkym clenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod prvni nebo ¢tvrtou odrazku;

e strana je Ucetni jednotkou, kterd je ovladana, spolu ovldddna nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo
nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod ¢tvrtou nebo patou odrazkou nebo podstatné hlasovaci pravo v
dané strané mé pfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojl, sluZeb nebo zdvazk( mezi spfiznénymi stranami bez
ohledu na to, zda je Uétovana cena.

E. Zakladni kapital Fondu
Kmenové akcie fondu jsou vykazovdny v ramci vlastniho kapitalu, jelikoZ splniuji definici kapitalového nastroje dle
IAS 32 odstavce 11.

3. Dopad zmén ucetnich metod a oprav zasadnich chyb

A. Opravy chyb minulych dcetnich obdobf

Opravy nakladd nebo vynost minulych Géetnich obdobi se Gcétuji na uctech nakladd nebo vynosd bézného
obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb dctovani vynost a nakladd minulych obdobi a zmény ucetnich metod jsou zachyceny
prostrednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi” v rozvaze Fondu.

Fond je nové zaloZeny, proto zatim k Zadnym opravam chyb minulych obdobi nedoslo.

B. Zména ucetnich metod a postup! a jejich dopad

Fond je nové zaloZeny, jednd se o jeho prvni Ucetni obdobi, proto k Zddnym zméndm metod oproti minulym
obdobim nedoslo.

4. Pohledavky za bankami a za druZstevnimi zaloZznami

A. Pohledavky za bankami dle druhu

Tis. K& 31.12. 2023
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Bé&Zné ucty u bank 1

Celkem 1

Fond mad béiny ucet vedeny v CZK se zdstatkem k 31. 12. 2023 ve vysi 1 tis. KE.

B. Klasifikace pohleddvek za bankami dle ocerflovacich kategorii
Tis. K& 31.12.2023
Ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 1
Cista Gcetni hodnota 1

Vsechny pohledavky za bankami k 31. 12. 2023 jsou ocenéné v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) dle
IFRS 9.

5. Zakladni kapital

Fond pfi zaloZeni vydal 1 000 ks zakladatelskych akcii ve jmenovité hodnoté 1 K¢. Jednd se o kusové akcie na
jméno v listinné podobé. Zakladni kapital byl zcela splacen.

K datu 31.12. 2023
Fondovy kapital Fondu (K¢): 1000
Pocet vydanych A

zakladatelskych akeii (ks):

Zakladni kapitdl Fondu na 1

1,0000
akeii (K&):

6. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi a zisk nebo ztrata za
ucetni obdobi

A. PoufZiti zisku nebo Uhrada ztraty za minula ucetni obdobi
Jedna se o prvni Géetni obdobi, proto neexistuji idaje o minulych uéetnich obdobich.
B. Navrh pouZiti zisku nebo thrada ztraty za aktudlni Géetni obdobi

Fond nedosahl zisku ani ztraty, jelikoZ na Fondu neprobiha ¢innost generujici naklady ¢i vynosy.

7. Hodnoty pfedané k obchodovani

Tis. K& 31.12. 2023
Hodnoty predané k obhospodarovani 1
Celkem 1

Fond predal cely svij majetek k obhospodarovani spolecnosti AMISTA IS. Oproti pfedchozimu obdobi se hodnoty
predané k obhospodarovani nezmeénily.

8. Daf z pfijmu a odloZeny dafovy zavazek/pohledavka

A Splatna dan z pfijma

Fond za sledované obdobi nevykazal Zadny hospodarsky vysledek. Z tohoto divodu nevznikla za sledované
obdobi povinnost na splatnou daf z pfijmd.

B. OdloZeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozend dan z pfijm0 vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi Gcetni a dafovou hodnotou aktiv a pasiv,
pfipadné dalSich docasnych rozdild (danova ztrata), s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro obdobi, ve
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kterém budou odloZeny dariovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény. Fond s pfihlédnutim k zasadé opatrnosti
neuctuje o odloZené darfiové pohleddvce. Fondu nevznikl k 31. 12. 2023 odloZeny dariovy zavazek.

9. Vynosy a naklady rozdélené podle geografické oblasti
Fondu v roce 2023 nevznikly Zaddné vynosy ani naklady.

10. Transakce se spfiznénymi osobami

Fond neeviduje ve sledovaném obdobi Zadnou transakci se spfiznénou osobou.
11. Klasifikace financnich aktiv a financ¢nich zavazki

Néasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi financénich
nastroju:

k 31.12. 2023

Povinné ve FVTPL Celkem
v Tis. Ké
Pohledévky za bankami a druz. zaloZznami 1 1
Ostatni aktiva 0 0
Finan&ni aktiva celkem i 1

Fond k 31. 12. 2023 neeviduje zadné finanéni zdvazky.
12. Financni nastroje, vyhodnoceni rizik

Fond je vystaven rizikovym faktorim, které jsou vsechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti
vnitfniho Ffidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie Fizeni téchto rizik vykondvana
prostiednictvim oddéleni Fizeni rizik nezdvisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V rdmci strategie fizeni rizik jsou
sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovdana a vhodné oSetfena rizika nejméné v
oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

= Trini riziko
Pro Fond neni trzni riziko relevantni.
= Riziko nedostatecné likvidity
Pro Fond neni riziko nedostatecné likvidity relevantni.
= Uvérové riziko
Pro Fond neni Uvérové riziko relevantni.
=  Meénové riziko
Pro Fond neni ménové riziko relevantni.
= Riziko protistrany

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi instrumenty a
standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech. Riziko je fizeno
pfi kazdé transakci realizované Fondem, kdy jsou provéfovany mozné negativni dopady na Fond vyplyvajici z
vyporadani jeho transakci.

Maximalni expozice podle sektoru

K 31. 12. 2023 Nefinanéni

Finanéni instituce K Domadcnosti Zpusob zajisténi
V Tis. Ké organizace

Aktiva
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Pohledavky za bankami a druz. zaloZnami 1 0 0 neni

= Politické riziko

Od konce Unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k postupnému zhorsovani
mezindrodni politické situace. Dusledkem konfliktu byl predevsim ndrdst cen paliv a energii, vyvolany
omezovanim doddavek z Ruské Federace do EU, coZ mélo dopad na celkovou uroveri inflace. Fond nevlastni Zddnd
aktiva, kterd by byla pfimo ovlivnéna vale¢nym konfliktem.

13. Realna hodnota

Realna hodnota je definovana v mezinarodnich ucetnich standard( jako cena, kterd by byla ziskdna z prodeje
aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v rémci radné transakce mezi Géastniky trhu ke dni ocenéni.

a) Ocenovaci metody

Utetni jednotka stanovuje redlnou hodnotu instrumentu za poufiti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany
instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva Ci zavazky uskutecriuji
dostatecné Casto a v dostate¢ném objemu, aby byl zajistén pravidelny pFisun cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak uéetni jednotka pouZiva oceriovaci techniky, které
maximalizuji vyuZiti relevantnich pozorovatelnych vstupld a minimalizuji vyuZiti nepozorovatelnych vstupa.
Vybranad oceriovaci technika zahrnuje vSechny z faktor(, které by ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané
transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit redlnou hodnotu, kterd odrézi cenu, ktera by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo
zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni.

b) Hierarchie realné hodnoty

Uletni jednotka stanovuje redlné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie redlné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstupt pouzitych k ocenéni.

e Uroveri 1: Vstupy na Grovni 1 jsou (neupravené) kétované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva
Ci zavazky, k nimz mé Gcetni jednotka pfistup ke dni ocenéni.

e Uroveri 2: Vstupy na Grovni 2 jsou vstupy jiné ne? kdtované ceny zahrnuté do Grovné 1, které jsou pfimo
(tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek. Tato
uroven zahrnuje nastroje ocefiované za poufiti:

o kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

o kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné
nez aktivni;

o nebo jiné oceriovaci metody, ve kterych viechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepfimo
pozorovatelné z trznich udaju.

e Uroveri 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato troveri zahrnuje viechny
nastroje, pro které ocefiovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné
vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato uUroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény
na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Gpravy nebo
predpoklady jsou vyZzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Ucetni jednotka povaZuje transfery mezi jednotlivymi trovnémi hierarchie realné hodnoty provedené v okamziku

udalosti nebo zmény okolnosti, které zapficinily prevod.
¢) Procesy a kontroly
U¢etni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni redlnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji nasledujici:

e ovéreni pozorovatelnych vstup( a cen;
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e znovuprovedeni vypoctl na zakladé modeld;
e kontrola a schvdleni procest pro nové ocefiovaci modely a jejich zmény;
e analyza a investigace vyznamnych rozdild v ocenéni;

e kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstup(i, ocerovacich Uprav a vyznamnych zmén
v redlné hodnoté v rdmci Urovné 3 v porovnani s pfedchozim ocenénim.

Pokud informace od treti strany (napf. od kotace od brokera) je vyuZita k ocenéni redlné hodnoty, pak ucetni
jednotka zvaZuje a dokumentuje dikazy, které obdrZela od tietich stran na podporu zavéru, Ze ocenéni spliiuje
pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

e ovéfeni, Ze broker je schvaleny Ucetni jednotkou pro ocenéni daného typu financniho nastroje;

e pochopeni, jak redlnd hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutec¢nou trinf
transakci a zda redlnd hodnota pfedstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky
nastroj;

e pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéni redlnou hodnotou, jak tyto ceny byly
upraveny, aby reflektovaly znaky néstroje, ktery se oceriuje;

e pokud existuje nékolik kotaci pro stejny financni nastroj, pak jak redlnd hodnota byla uréena za
pouZiti téchto kotaci.

d) Finanéni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v redlné hodnoté

V néasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Urovné redlnych hodnot financnich aktiv a finanénich zavazk(, které
jsou vykazany v redlné hodnoté v rozvaze:

K 31. 12. 2023
Uroveii 1 Uroveii 2 Uroveii 3

Tis. K¢
FINANCNT AKTIVA
Pohledavky za bankami a druz.

i) ) 0 1 0
zaloZnami
Ostatni aktiva 0 0 0

=  Pfevody mezi trovni 1 a tirovni 2
V priibéhu tcéetniho obdobi nedoslo k Zadnym piesundim mezi Urovni 1 a Urovni 2.
e) Poutité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny
Ucetni jednotka vyuziva k uréeni redlné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veli¢iny:

Pohledavky za bankami

Ucetni hodnota se vzhledem ke krétké splatnosti téchto pohledavek bli#i jejich redlné hodnoté. Tato finanéni
aktiva jsou v hierarchii redInych hodnot zafazena do trovné 2. V pribéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke
zméné pouZité ocenovaci technicky nebo vstup.

V pribéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstup(
14. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Faktorem puUsobicim na ocenéni aktiv je invaze vojsk Ruské Federace na Ukrajinu, ktera zpusobila zhorseni
mezinarodni politické situace. Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a
zapadnimi staty, vysoka inflace, rostouci Zivotni naklady spojené s pomérné razantné klesajici spotfebitelskou
poptavkou a zpomalenim ekonomického rlstu. S vyhledem na rok 2023 je taktéZ spojeno riziko hospodarské
recese, a to jak v USA, tak v Evropé.

S ohledem na vyse uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepretrzitém trvani Gcetni jednotky.
Bezprostiedni dopady na Fond byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Predkladana ucetni zavérka tak byla
sestavena na predpokladu nepretrzitého trvani ucetni jednotky v dohledné budoucnosti.
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15. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Dne 1. 4. 2024 byl do obchodniho rejstfiku zapsan novy ndzev fondu, a to Max Realitni Fond SICAV a.s. (dfive
Pardubice Retail Fund SICAV a.s.). Po datu Uéetni zavérky nenastaly Zadné dalsi vyznamné udalosti, které by mély
vliv na sestaveni uéetni zavérky.

S ucinnosti k 11. 4. 2024 byla roziitena licence AMISTA IS ze dne 6. 4. 2006 CNB £&.j. 41/N/69/2006/9, jeZ nabylo
pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

V Praze dne 19. 4. 2024

Max Realitni Fond SICAV a.s.
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
¢len predstavenstva
Ing. Michal Kusdk, Ph.D.
povéreny zmocnénec
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Zprava nezavislého auditora

akcionarlim fondu Max Realitni Fond SICAV a.s.

Nas vyrok
Podle naSeho nazoru Uetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finan¢ni pozice fondu Max Realitni
Fond SICAV a.s., se sidlem tf. Kosmonautt 1221/2a, Olomouc (dfive Pardubice Retail Fund

SICAV a.s., ddle ,Fond®) k 31. prosinci 2023 a jeho finanéni vykonnosti za obdobi od 21. bfezna 2023
do 31. prosince 2023 v souladu s Eeskymi U€etnimi pfedpisy.

Pfedmét auditu

Ugetni zavérka Fondu se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2023,

e vykazu zisku a ztraty za obdobi od 21. bfezna 2023 do 31. prosince 2023,

e pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 21. bfezna 2023 do 31. prosince 2023, a

e pfilohy U&etni zavérky, ktera obsahuje vyznamné informace o U€etnich metodach a dalsi
vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditor(
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu dopinéné a upravené souvisejicimi
aplika&nimi doloZkami (spole€né ,auditorskeé pfedpisy“). NaSe odpovédnost stanovend témito pfedpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky.

Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezindrodnim etickym kodexem pro auditory a G€etni odborniky (v€etné& Mezinarodnich
standardd nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA")
a prijatym Komorou auditoril Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Fondu nezavisli

a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zdkona o auditorech.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Fondu. Jak je definovano v § 2 pism. b) zakona
o auditorech, ostathimi informacemi jsou informace uvedené ve vyro€ni zpravé mimo Ucetni zavérku
a nasi zpravu auditora.

Nas vyrok k uéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je sougasti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda
ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s U¢etni zavérkou &i s nadimi znalostmi o Fondu
ziskanymi b&€hem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také
jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu

s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiu;ji
pozadavky pravnich pfedpist na formalni nalezitosti i na postup vypracovani ostatnich informaci

v kontextu vyznamnosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, WWW.pWC.cOm/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2¢c, 140 00 Prqha 4, 16: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vloZzka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditorti Ceské republiky pod evidenénim &islem 021.
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Na zakladé provedenych postupl v prdbé&hu naseho auditu, do miry, jiz dokazeme posoudit, jsou
dle nadeho nazoru:

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v U&etni zavérce,
ve v8ech vyznamnych ohledech v souladu s U¢etni zavérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Fondu a o prostfedi, v némz pusobi,
k nimz jsme dospéli pfi provadeéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamne nespravnosti.
Zadnou vyznamnou nespravnhost jsme nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Fondu za ucetni zavérku

PFfedstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni U€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s Eeskymi U€etnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje

za nezbytny pro sestaveni U¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpasobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani u€etni zavérky je pfedstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Fond schopen
nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze u€etni zavérky zaleZitosti tykajici se jeho
nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni uetni zavérky, s vyjimkou
pfipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Fondu nebo ukonéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem uc&etniho vykaznictvi odpovida dozoré&i rada Fondu.

Odpovédnost auditora za audit uc¢etni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze U€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v G&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud |ze redIné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
kterd uZivatelé uCetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti U¢etni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, dmyslnd opomenuti, nepravdiva prohladeni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli havrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnhosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na u€innost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Fondu uvedlo v pfiloze G&etni zavérky.



pwec

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni u¢etni zavérky
pfedstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Fondu trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nade zavéry
tykajici se schopnosti Fondu trvat nepfetrzité vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati
schopnost trvat nepfetrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah U&etni zavérky, v€etné pfilohy, a déle
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor€i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribé&hu ucinili, v€etné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

19. dubna 2024

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupend partnerem

%

Ing. Tomas Basta
statutarni auditor, evidencéni &. 1966



